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Tema 2.2. Metogonorna TeopMu OLEHKU CTOMMOCTU U METOAUUYECKUA UHCTPYMeHTapuii npodeccnoHanbHOM
AEATEeNbHOCTU MO OLLeHKEe CTOMMOCTU 0O bEKTOB rpakAaHCKUX Npas.

ABCTpaKT:

MeTogonorma Teopun OLEHKM CTOMMOCTM, KaK ydyeHue o6 opraHu3auum TeopeTUYeCcKon M MpaKkTUYecKon npodeccMoHaNbHOM AeATeNbHOCTU
YyenoBeKa.

TpagAnuMOHHOE NOHUMAHUM O MEeToA0/I0rMK TeopuM OLLEHKM CTOMMOCTU (meopemuyvecKas cocmaesnaowas) — 3TO yYeHUe U cuctema 3HaHuU o
MEeTOoA0/10TnMYecKmMx noaxogax (ctpaternax) U MeToaoN0rMYEeCKOM MHCTPYMeHTapumn (0 meTodax, cnocobax U npMemax) U npoueaypax Hay4yHOW
AeATeNbHOCTU (NopAaKe UX NPMMEHEHUSA) NO UccneaoBaHUo ob6beKTa u npeameTa B chepe OUEHKM CTOMMOCTU C YYETOM U3BECTHbIX B HEl Lene
OLLEHKKN CTOMMOCTU (0BYyCNOBAEHHbIX NPAaKTUYECKOM NOTPEOHOCTLIO MPUYMH).

MeTogonorma Teopuu OLEHKM CTOMMOCTW, B MNPUKAAAHOM CMbICNe (npakmuueckasa cocmaensaowasa), — 3To cuctema (Komnnekc,
B3aMMOCBA3aHHasA COBOKYMHOCTb) MPUHLUMUNOB U NOAXOA0B UCC/eA0BaTENbCKOM AeATEeNIbHOCTU OLEHLLMKA, Ha KOTOpble ONMPaeTca OLEHLIUK
(NpaKTuK, uccnepgoBaTtenb, YYEHLIV B chepe OLEHKM CTOMMOCTM OOBEKTOB rpaKAaHCKUX NpaB) B Xo4e NOAyYeHUa U pa3paboTKM 3HAHUIM B paMKax
KOHKPETHOW AUCUMNINHbI —Teopua OUEHKU CTOMMOCTU M OCYLLECTB/IEHUS HEMOCPEeACTBEHHO MPAKTUYECKON AeATe/IbHOCTU No obecnevyeHuto
BOCTPEOOBAHHOIro pe3ynbTaTa B KOHKPETHOM YKU3HEHHOW CUTyaLuM, KOHKPETHOM CUTyauUKn npakTUYeckon, npodeccMoHanbHON AeATeNbHOCTH
No/Ib30BaTe A, 3aKa3umnKa 3akio4eHns 06 oueHKe ctoMmocTy. COOTHOLLIEHWE NOHATUN METOAO/IOTUA U METOAMKA.

«KopHeBaa», «CTBONOBAA» CUCTEMbI U KKPOHA» METOA0/0MMN TEOPUM OLLEHKM CTOMMOCTH.

KopHeBasa cuctema Teopum OLEHKM CTOMMOCTU — cucTeMa ba3oBbix MeTogmn4yeckmMx NPUHLUMNOB OUEHKM CTOMMOCTU (NpuHUMNManbHble, 6a3oBble
NpPaBuia OLUEHKM CTOMMOCTM) M MX TPYNNMPOBKa: 1) 3 NpMHUKMNAG, OTparKatowme TOUYKY 3peHna Nonb3oBaTtensa; 2) 6 NPUHUKUNOB, OTparkatowme
B3aMMOCBA3b OTAE/NbHbIX YacTel ob6bekTa oueHKkU; 3) 5 (6) npuHUMNOB, OTpParkaloWmMxX BAMAHUE HAa CTOMMOCTb PbiHKA; 4) 1 npuHUMn Hanbonee
3pdEeKTUBHOIO NCNONb30BaHUA. TPAKTOBKA B C/IOMKUBLUENCS EBPONENCKON M aMEPUKAHCKOM NPaKTMKax, 0COOEeHHOCTM NpaKTUK B cTpaHax CHI.

CTB0/10BaA cuctema Teopum OLIEHKM CTOMMOCTU — Habop KAKYEBbIX CTPATErMin, METOANYECKUX NOAX0A0B (B 6enopycckol npaktuke — MetozoBs
OLEHKM) K KOZIMYECTBEHHOM OLEHKEe BeIMYMHbI CTOUMOCTH.

CmbiCn N coaep)aHne MeToamyeckux (PbIHOYHbIX) NOAXOA0B ANA OLUEHKU CTOMMOCTM OOBEKTOB FPaXKAaHCKUX MpPaB: 3aTPaTHbIA, AOXOAHbIN U
CpaBHUTENbHbIN MmeToabl oueHKM (aanee MQO). OcobeHHOCTU TPAKTOBKU B MEXAYHAPOAHbIX U BeNopyCcCcKUxX CTaHAapTax AnA AeaTeNbHOCTU Mo
OLIEHKe CTOMMOCTMW.


https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%9C%D0%B5%D1%82%D0%BE%D0%B4
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%9D%D0%B0%D1%83%D0%BA%D0%B0
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%A3%D1%87%D1%91%D0%BD%D1%8B%D0%B9
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%97%D0%BD%D0%B0%D0%BD%D0%B8%D0%B5
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%9C%D0%B5%D1%82%D0%BE%D0%B4%D0%B8%D0%BA%D0%B0

Tema 2.2. Metogonorna TeopMu OLEHKU CTOMMOCTU U METOAUUYECKUA UHCTPYMeHTapuii npodeccnoHanbHOM
AEATEeNbHOCTU MO OLLeHKEe CTOMMOCTU 0O bEKTOB rpakAaHCKUX Npas.

ABCTpaKT:
Kntouesble popmynbl, oTparkatolime naen 3aTpaTHOro, CPaBHUTEIbHOTO U JIOXOAHOI0 MeTO/ia OLLEHKM.

PbIHOYHbIE (CPaBHUTENbHbINA, AOXOAHbIA W 3aTPaTHbIA) U UHble (MHAEKCHbIA, 6aNnaHCOBOro HakoM/JeHWA aKTUBOB, KagacTPOBOW CTOMMOCTW)
meToabl oueHku. Chepol (Lenun) ux npumeHeHusa. MNMpakTruka (Npumepbl) NX peanmsaymu.

[MpUYMHBI U YCNOBUA UCMNONb30BAaHUN B TEOPUU U HA MPAKTUKE HECKO/IbKUX MeToAMYEeCKMX NoAXo40B (MO), cornacoBaHue pe3y/1ibTaToB OUEHKN
CTOMMOCTU PA3TNYHBIMU METOAAMMUN.

Cucrema KpoHbl Teopum OLEHKU CTOMMOCTU — COBOKYMNMHOCTb TEXHUK, CNOCOB0B M NPUEMOB, HEOOXOAMMBIX AN pacyETa NOKasaTenen (a TakKe nx
cocTaBasowmx - cybnokasatenn), NCNONb3yEMbIX B PaMKax KOHKPETHbIX METOAO0/I0TMYEeCKMX MOAXOAOB U METOAOB OLEHKM B MX pamMKax (B
H6enopyccKkom NpakTUKe METOAO0B OLLEHKN U METOA0B PacyéTa CTOMMOCTM COOTBETCTBEHHO), ANS peann3aumnm nx Knrdesbix Gopmys.

[MoHATME O MeToAax OUEHKM M MmeTodax pacyéta ctoumoctn (aanee MPC), cnocobax M TeXHMKax pacyéTa B MeXAYHAPOAHOW WU MpPaKTUKe
Pecnybnuku benapyco.

®opma 1 NNOTHOCTb KPOHbI A1 METOA0B OLLEHKM (OT NIOTHOM A0 a*KypHOW).

[pagaums NOHATUM Noaxod, MeTod, cnocob, TexHuKa. CnoxumeLIasca NpakTuka Pecnybnnkn benapycb: TEpMUHbI METOA, METO/, OLLEEHKN, MeToj,
pacyeTa CTOMMOCTU, METO/, pacyeTa nokasaTtesnen, cnocob B C/IOKUBLUENCA NPAKTUKE.



Tema 2.2. Metoagonorna Teopuu OLLEHKN CTOMMOCTU U MEeTOANYECKUA MHCTPYMEHTapPU Npo¢deccCUOHaNbHOM
AEATENbHOCTU NO OL,eHKEe CTOMMOCTM 06EKTOB rpa)KaaHCKMUX Npas.

3.206 npuHUMn BKNAaga: MpUHLUUN OLEHKU, KOTOPbIA YTBEP}KAAET, UTO BKNAA onpeaenserca CYMMOM, Ha KOTOPYHO U3MEHSAETCA CTOMMOCTb O6beKTa OLeHKH
BCNEACTBUE HAZIMUUA U OTCYTCTBUA KAaKoro-n1mbo anemeHTa B paKTopax nponsBoACTBA

3.207 npyHUMN BO3pacTaloWEed U ymeHbluatoweiica otgaumn: MpuHLMN OLEeHKNU, KOTOPbIA YyTBEp}KAaeT, UTO NO Mepe yBe/MYeHUAa KaKoro-nmbo pecypca B
0AHOM U3 paKTOpPOB NPOM3BOACTBA POCT YUACTOM OTAAUYM CHAUYANA YBEMUMBAETCA, @ 3aTeM HaUMHaeT YMEeHbLUATbCA.

3.208 npuHuun Ao6aBouyHOM NpPOAYKTUBHOCTU: MPUHLUUN OLEHKU, KOTOPbIA yTBep)KaaeT, uto A06aBoYHaAA NPOAYKTUBHOCTb ONpeAensaerca YUCTbim
A0X0A0M, OTHOCALLMMCA K 3emie, Nocae KOMMNeHcal MM 3aTpaT Ha TpyA, Kanutana v ynpas/sieHue

3.209 npuHUMN 3aBUCMMOCTU: MPUHLMN OLLEHKU, KOTOPbI YTBEPXKAAET, UTO CTOMMOCTb 06bEKTA OLLEHKM 3aBUCUT OT XapaKTepa OKpyrKatoLei cpeabl

3.210 npuHUMn 3amewieHna: NMPUHLUN OLEHKU, KOTOPbIA YTBEPXKAET, UTO MaKCMMa/ibHaA LeHa 06beKTa OLEeHKU onpeaensaeTcs MMHUMaZIbHOW CYMMOM,
3a KOTOPYIO MOXKeT 6bITb NpruobpeTteH o6beKT-aHanor

3.211 npuHUMn usmeHeHua: MPUHLUN OL,EHKN, KOTOPbIMA OTPAXKaeT U3sme-HeHMe CTOMMOCTU 06beKTa OLEHKU UK LieH 06BbeKTOB-aHaI0roB BO BPEMEeHM

3.212 npuHUMN KOHKypeHuuu: MPUHUMN OLEHKU, KOTOPbI YTBEPXKAAeT, UTO ecin Npubbiib Ha pPbliHKe MNpeBbllaeT ypoBeHb, Heobxogumblii ans
onnatbl $aKTOPOB NPOU3BOACTBA, TO KOHKYPEHLMA HA PbIHKE YBE/IMUMBAETCA, YTO NPUBOAUT K CHUNKEHUIO CpeaHero ypoBHA A40X040B

3.213 npuHumun Hanbonee 3pPpeKTUBHOro ncnonb3oBaHUA: MPUHLKUN OLEHKN, KOTOPbINA yTBEpPXKAaeT, UTo Haubonee BepoATHOE U pasyMHOE UCNOoNb30BaHUe
aKTMBa — 3TO MCMNOJIb30BaHWE, KOTOpPOE He MNPOTUBOPEUYMT 3aKOHOAATEeNbCTBY, PU3MUECKU OcyLecTBMMO, PUHAHCOBO LienecoobpasHo M NpuUBOAUT K
Hanbonble CTOMMOCTU UMYLLLEeCTBa

3.214 npuHuMn oxnaauma: MpuUHLMN OLeHKN, XapaKTepu3yoLLUA TOUKY 3peHUA N0NAb30BaTeNA Ha byayLime Bbirogbl U UX HACTOALLYIO CTOMMOCTb

3.215 npuHUMN nonesHocTu: MpPUHLUUN OLIEHKU, XapPaKTepU3yLWMIA CNOCOOHOCTb KOHKPETHOro O6beKTa OLEeHKU YAO0BAeTBOPATb NOTpebHoCTH
nonb3oBaTensa



Tema 2.2. Metoagonorna Teopuu OLLEHKN CTOMMOCTU U MEeTOANYECKUA MHCTPYMEHTapPU Npo¢deccCUOHaNbHOM
AEATENbHOCTU NO OL,eHKEe CTOMMOCTM 06EKTOB rpa)KaaHCKMUX Npas.

3.215 npuHuMn nonesHocTU: [MPUHUMN OLEHKW, XAPAKTepU3YIOWMN CNOCOOHOCTb KOHKPETHOro o6beKTa OUEHKUM YAOBAETBOPATb NOTpebHOoCTU
nonb3oBaTens

3.216 npuHuun nporpeccuun: MPUHLUMN OLEHKKU, KOTOPbIN YTBEPXKAAET, UTO CTOMMOCTb OO6beKTa OUEHKU, He MMEIOLLEero yay4ylleHUi, NoBbiaeTca B
pe3ynbrate GYHKLUOHMPOBAHUA COCeAHUX 06bEKTOB, MMEIOLLMUX YYULLEHUA, COOTBETCTBYIOLME COBPEeMEHHbIM TpeboBaHUAM pbIHKa

3.217 npuHuun perpeccumn: NMPUHLUN OLEHKKU, KOTOPbIN YTBEPXKAAET, YTO NPU U3ObITOYHDbIX YyUYlleHUAX (CBepXyny4lleHUAX) CTOMMOCTb 06 beKTa OLEeHKH
YMEHbLUAETCA UIN He YBeIMUMBAETCA

3.218 npuHUMN CGaIIaHCMpOBaHHOCTM: MpUHUMN OueHKM, KOTOprﬁ yTBepxXaaeT, uto MaKCUMaJIbHbIN AoxoAa ot obbekTa OUEeHKMN U ero makCMmasibHyo
CTOMMOCTb MOXHO nonyynTb npu COGI’II-O,CI,EHMM onTUMaA/bHbIX
Be€/INYUH (baKTOpOB npounssoAacTBa

3.219 NnpUHUUN cooTBeTCcTBUA: NMPUHLUN OLEHKMU, KOTOprﬁ yTBepXaaeT, 4HTO MaKCMMmaJibHaAa CTOMMOCTb BO3HUKaeT Toraa, Korga yposeHb 0¢0pMﬂEHMﬂ,
VAOGCTB, XapaKTepa ncnosibaoBaHuA obbekToB OUEeHKU cooTBeTCcTByeT TpGGOBaHMﬂM PblHKa.

NMpumeyaHua - MpUHLUKUN COOTBETCTBUA peanmnsyeTca B Buge AByxX NPUHLMNOB — perpeccuu n nporpeccum
3.220 NPUHUMN cnpoca U npeanoXXeHua: NMpuUHUMUN OLEHKM, KOTOprﬁ yTBepxaaeT, YTo LeHa obbekTa OLUEeHKHN onpeaenaerca COoTHoweHuem cnpoca un
npeanoxXeHuda no obbeKkTam-aHanoram Ha PbiHKe

3.221 npuvHUMN 3KOHOMMUYECKOro pasgeneHusa: MPUHUUN OUEHKMU, KOTOPbIA YyTBEpXKAaeT, YTO MMYLLECTBEHHble NpaBa Ha O6bBEKT OueHKU cneayet
pa3penaTb U COeaUHATb TaKUM 06pa3om, UTo6bl CTOMMOCTb 06bEKTa OLEeHKM NPYU 3TOM yBeAMUYMBaNacb

3.222 npuHUMN 3KOHOMMYECKOro pasmepa: MpuUHUMN OLEHKMU, KOTOPbIUM YTBEPXKAAET, YTO Ha PbIHKE CyLecTByeT ONTMMA/JbHOE KOAuuectBo ¢aKTopos
nNpou3BOACTBa, Heobxoaumoe ana Hambonee apPeKTMBHOro UCNONL30BAHUA 06 BEKTOB OLLEHKU

3.223 npuHUMNbl oueHKN: OCHOBHbIE NONI0XKEeHUA TEOPUU OLLEHKU U NPaBUaa onpeaeneHnsa CToMMoCTU



Tema 2.2. Metoagonorna Teopuu OLLEHKN CTOMMOCTU U MEeTOANYECKUA MHCTPYMEHTapPU Npo¢deccCUOHaNbHOM
AEATENbHOCTU NO OL,eHKEe CTOMMOCTM 06EKTOB rpa)KaaHCKMUX Npas.

3.29 meTtoa: Cnocob pacyeTa 04HOro UAN HECKONbKUX

NokKasaTeneu, UCrosib3yemblX B Npoueaype OLLEeHKM.
(CTB 52.0.02).

3.29.1 meToa oueHKn: OanH NN HECKONIbKO METOA0B
pacyeTa CTOMMOCTU OTAENbHOIo BMAa obbveKTa oueHku [1].

3.29.2 meTop pacyeta ctommoctn: Cnocob onpeaeneHus
CTOMMOCTU OTAE/IbHOTO BMnaa 0b6beKTa oueHKu [1].

3.30 cnocob onpeaeneHunsa crommoctn: CoBOKYMNHOCTb

npmnemos, NCnosibsayembixX B meToaax pacietTa CTOMMOCTHU
(CTE 52.0.02).



Tema 2.2. Metoagonorna Teopuu OLLEHKN CTOMMOCTU U MEeTOANYECKUA MHCTPYMEHTapPU Npo¢deccCUOHaNbHOM
AEATENbHOCTU NO OL,eHKEe CTOMMOCTM 06EKTOB rpa)KaaHCKMUX Npas.

MeToabl OLeHKH
CtonmocTb 06beKkTOB OUeHKU B Pecnybnmke benapycb MoXKeT onpeaenAaTbCa € UCMONb30BaHMEM:
PbIHOYHbIX METOA0B OLEHKMU:

CPaBHUTENbHOIO;
NIOXOZHOTO;

3aTpaTHoOro.
MHbIX METOA0B OLLeHKMU:

WHAEKCHOrO;
6anaHCOBOro HaKOMJAEHMNA aKTUBOB;

KaacTPOBOM OLLEHKMW.
PbIHOYHbIE MeTOoAbl OLLEHKM:

CPaBHUTE/IbHbIA METO/, OCHOBAHHbI Ha CPaBHEHUU U yYeTe OTIMUNIA 06bEeKTa OLLEHKM U aHa/IOTUYHbIX 0O bEKTOB, CXOAHbIX
C 06BEKTOM OLLEHKU MO OCHOBHbIM 3KOHOMUYECKUM, TEXHUUYECKUM, TEXHO/NOTUYECKMM U UHBIM XapPaKTEPUCTUKAM;

NIOXOAHbIA METO/,, OCHOBaHHbIM Ha pacyeTe [0X040B, OXWUAAeMbIX OT UCMO/b30BaHUA OOBbEKTa OUEHKU B byayliem, u
npeobpa3oBaHMM UX B CTOMMOCTb OOBbEKTA OLLEHKU;

3aTpaTHbIN MeTo/, OCHOBaHHbIM Ha onpeaeneHnn 3aTpaT, HeobxoAMMbIX A1 BOCMPOM3BOACTBA IMOO 3amelleHnA obbeKTa
OLLEHKM 33 BblYETOM €ro M3HOCa, UM Ha pa3HULLE aKTUBOB N 06A3aTeNbCTB Mo HanaHcy.

MHble MmeToabl OLLEHKM:



Tema 2.2. Metoagonorna Teopuu OLLEHKN CTOMMOCTU U MEeTOANYECKUA MHCTPYMEHTapPU Npo¢deccCUOHaNbHOM
AEATENbHOCTU NO OL,eHKEe CTOMMOCTM 06EKTOB rpa)KaaHCKMUX Npas.

MeToabl OLeHKH

NHble meToAbl OUEHKMU:

I/IH,£I,€KCHbII?I METO/L, OCHOBaHHbINM Ha npMMeHeEHNHU K03(I)(I)VILI,I/IEHTOB U (I/U'IM) MHOEKCOB K CTOMMOCTH, I'IpMHFITOIZ B Ka4yecTtBe
6a3bl ANAa onpeaeneHnAa OLI,EHOHHOIZ CTOMMOCTU OOBEKTOB OUEHKH, 3a UCKNTIDYEHUNEM I'Ipe,CI,I'IpMFITI/Il‘/JI KaK MMYLECTBEHHDbIX
KOMMNNEKCOB, ,EI,OJ'IEVI B YCTAaBHbIX (I)OH,CI,aX ropnanvyecknx any, LeEHHbIX 6yN\ar;

MmeToa, 6an1aHCOBOro HaKOMAEHUA aKTUBOB, OCHOBAHHbIA Ha MCMNO/Ib30BaHUW AaHHbIX OyXrantepckoro y4vyeta Ha AaTy
OLEHKM U MPUMEHSIEMbI AnA onpeaesneHnUs OUueHOYHOM CTOMMOCTM MNPeanpUATUA KaK MMYLLLECTBEHHbIX KOMMIEKCOB,
[0N1eN B yCTaBHbIX GOHAAX IOPUANYECKUX UL, LLleHHbIX Bymar;

MEeTOo/, KaJacTPOBOM OLEHKM, OCHOBaHHbIN Ha UCNO/Ib30BaHUM CBEAEHUN, COAEPIKALLMXCA B rOCYAapPCTBEHHOM 3eMe/IbHOM
N rPagoCTPOUTE/IbHOM KaZlacTpax.

OCcobeHHOCTM UCNONb30BAHMA NHAEKCHOrO MeToa OLEHKU NOo BMAaM 0OBHEKTOB OLLlEHKKU oTparkeHbl B THIMA
06 OUEHKe CTOMMOCTU OOBEKTOB rPaXKAaHCKUX NpaB.

MeTton 6anaHCcOBOro Hakon/ieHNA akTMBOB OoTparkeH B TKIM 52.1.01.
MeToa, KaaacTpoBon oueHKku npeactasneH 8 TKIMN 52.2.04 — TKIM 52.2.08.

Mpu peanusaumm PbIHOYHbLIX METOA0B OLEEHKM OLUEHLUMK MOMKET MCMO/b30BaTb B MpoOUEAYyPe OLEHKU METoApbl
pacyeTa CTOMMOCTU, MeToAbl pacyeTa NokasaTenen, cnocobbl, OTParKeHHbIe B HAaCTOALLEM TEXHUYECKOM KoAeKce
nnn apyrnx THMA 06 oueHKe CTOMMOCTM OOBEKTOB rpa*kAaHCKMX NpPaB, a TaKXKe, ecM OHU OTPaXKeHbl Ha AaTy
OLEHKM B Hay4HbIX CTATbAX, MUCCNEAOBAaHUAX WMAM BbiBEAEHblI OUEHLMKOM CaMOCTOATE/IbHO, OOOCHOBAHbI U
npeAcTaB/ieHbl B oTYeTe 06 ouUeHKe.



UCTOYHUKN U "uTepaTypa:

1. CTB 52.0.01-2017 OueHKa cToMmocTn 06beKTOB rpaxaaHCKMxX npas. Obwume nonoxKeHus.

2. YKA3 MPE3NAEHTA PECNYB/IMKU BEJTAPYCb 13 okTtabpa 2006 r. Ne 615 O6 oueHouyHoM aeAatenbHocTn B Pecnybnuke benapycb, JocTynHo
2022.06.29: https://pravo.by/document/?guid=3871&p0=P30600615 - HaunoHanbHbIN NpaBoBoin MHTepHeT-nopTan Pecnybanku Benapycb

3. CTb 52.0.02-2017 OueHKa CTOMMOCTM 0OBEKTOB rpa*KAaHCKUX NpaB. TepMUHbI U onpeaeneHus.

4. CTb 52.3.01-2017 OueHKa CTOMMOCTU OOBEKTOB rpaKAaHCKuX npaB. OUEHKa CTOMMOCTU KanuTa/ibHbIX CTPOEHUM (34aHUI, COOPYHKEHUN), HE

3aBepLleHHbIX CTPOUTENBCTBOM O6'b€KTOB, M30/IMPOBAHHDbIX I'IOMeIJ.I,eHMﬁ KaK 06beKToB HeaBNXNMMOIro nmyulecrtsa.


https://pravo.by/document/?guid=3871&p0=P30600615

